Gfe  ADIL HUKUK & DANISMANUK

Kira Sozlesmesi

Madde 1 - Taraflar

Bir tarafta kiraya veren sifatiyla [TARAF 1 ADI/UNVANI] (Bundan boyle "Kiraya Veren"
olarak anilacaktir) ile diger tarafta kiraci sifatiyla [TARAF 2 ADI/UNVANI](Bundan bdyle
"Kiracl" olarak anilacaktir) arasinda asagidaki sartlar dahilinde isbu Kira Sozlesmesi
("Sozlesme™") akdedilmistir.

Kiraya Veren, isbu Sozlesme'yi imzalamaya, tasinmaz (izerinde tasarrufta bulunmaya ve
kiraya vermeye tam yetkili oldugunu; tasinmazin payli mulkiyete tabi olmasi halinde pay ve
paydas ¢ogunlugunun vyazili onayinin alindigini beyan ve taahhiit eder. Birden fazla kiraya
veren olmasi durumunda, tum kiraya verenler mecburi dava arkadashgi ilkesi geregi birlikte
hareket edeceklerini kabul ederler. S6zlesmeye sonradan kiralayan eklenecek veya degisecek
ise bu durum yazili bir ek protokol ile imza altina alinacaktir.

Madde 2 - S6zlesmenin Konusu ve Kullanim Amaci

Isbu Sézlesme'nin konusu, mulkiyeti/tasarruf yetkisi Kiraya Veren'e ait olan [KIRALANAN
TASINMAZIN ACIK ADRESI VE NITELIGI]adresindeki konut/gatili is yerinin ("Kiralanan")
Kiraci'ya kiralanmasidir.

Kiracl, basiretli bir tacir/kullanici gibi davranarak Kiralanan'in mevcut fiziksel halini, imar
durumunu ve hukuki statistinu incelemis ve bu haliyle kabul etmistir. Kiralanan'in kullanim
amacina uygun is vyeri ruhsati, calisma izinleri ve benzeri idari izinlerin alinmasi
yukumlalugu tamamen Kiraci'ya ait olup, belediyeden veya idari kurumlardan kaynaklanan
kisitlamalardan, ruhsat alinamamasindan veya iskan eksikliginden Kiraya Veren sorumlu
tutulamaz.

Madde 3 - S6zlesme Suresi

Sozlesme siresi [.../.../20..] tarihinde baslayacak olup, bitis tarihi [.../.../20..]'dir. S6zlesme
suresinin baslangici ve bitisi kesin takvim gunlerine baglanmis olup, 6deme yapilmasi veya
tesis kurulumu gibi sarta bagh belirsiz ifadelere dayandirilamaz.
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Madde 4 - Kira Bedeli, Artis Orani ve Odeme Sekli
Aylik kira bedeli [... TL] olarak belirlenmistir.

Kira bedelleri, her ayin en ge¢ 3. (ugtncl) guni mesai bitimine kadar Kiraya Veren'in
[BANKA ADI], [IBAN NUMARASI] numarali hesabina, ilgili ay belirtilerek (Orn: "2026 yili
Haziran ay kira bedeli) pesin olarak ddenecektir.

Yenilenen kira donemlerinde uygulanacak kira artis orani, bir 6nceki kira yilinin Tirkiye
Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan aciklanan Tiketici Fiyat Endeksi (TUFE) on iki aylik
ortalamalara go6re degisim oranini gecmemek kaydiyla belirlenecektir. Kanuni emredici
sinirlari asan artis oranlari gecersizdir.

Kiraci tarafindan kira bedelinin uyarlanmasi davasi acilmis olmasi veya taraflar arasinda
06deme konusunda ihtilaf bulunmasi, Kiraci'ya mevcut kira borcunu O0dememe veya eksik
6deme hakki vermez.

Madde 5 - Depozito (Guvence Bedeli)

Kiracl, Sozlesme'nin imza tarihinde Kiraya Veren'e [... TL] depozito (glvence bedeli)
Odemistir.

Bu depozito bedeli, yalnizca Kiralanan'da meydana gelebilecek hasarlar icin degil; ayni
zamanda 6denmemis Kkira bedelleri, aidat borclari ve hor kullanma sonucu olusacak zararlarin
mahsubu icin de kullanilacaktir.

Sozlesme sona erdiginde, Kiralanan'in tahliyesi sonrasi yapilacak kontrolde olagan
kullanimdan kaynaklanan yipranma ve eskimeler (olagan yipranma payl) tazminat
hesabindan dusulecek, bakiye bir bor¢ veya zarar yoksa depozito iade edilecektir. Kiraya
Veren'in tek tarafli dizenledigi fatura veya masraf dokimleri tek basina mahsup icin yeterli
delil teskil etmez.

Madde 6 - Kiralananin Teslimi, Tadilatlar ve Eski Hale Getirme

Kiracl, Kiralanan't ekte yer alan "Demirbas ve Durum Tespit Tutanagi"nda belirtilen iyi ve
isler halde teslim almistir. Hirsizlik, yangin veya micbir sebepler dahil olmak (izere
Kiralanan'in korunmasindan ve gozetiminden Kiraci sorumludur.

Kiracl, Kiraya Veren'in yazili izni olmaksizin Kiralanan'da yapisal degisiklik yapamaz.
Kiraci, Sozlesme sonunda yapacagl faydali ve zorunlu masraflar ile tadilatlar icin Kiraya
Veren'den hicbir bedel talep edemez ve bu masraflari kira bedelinden mahsup edemez. Kiraya
Veren'in "eski hale getirme" tazminati talep edebilmesi icin Kiralanan'in fiilen tahliye edilmis

olmasi sarttir.
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Madde 7 - Temerrt ve Muacceliyet

Kiraci'nin kira bedelini 6demede temerride dismesi halinde, Kiraya Veren, Tirk Borglar
Kanunu'nun 315. maddesi uyarinca Kiraci'ya en az 30 (otuz) ginlik yazili ihtar sdresi
verecek ve bu sure icerisinde ddeme yapilmamasi halinde s6zlesmenin feshedilecegini acikca
bildirecektir. Kanunun 6ngordigli bu yasal ihtar prosediri isletilmeden dogrudan sézlesme
feshedilemez.

Tacirler arasi ticari kiralama s6z konusu ise; Kiraci'nin Ust Uste 2 (iki) aya ait kira bedelini
6dememesi halinde, o kira yilina ait muaccel olmayan diger tim Kira bedelleri de muaccel
hale gelecektir.

Madde 8 - Erken Tahliye, S6zlesmenin Feshi ve Anahtar Teslimi

Kiraci, S6zlesme suresi dolmadan Kiralanan'l tahliye etmek isterse, bu durumu en az 2 (iki) ay
onceden Kiraya Veren'e yazili olarak (noter kanaliyla veya iadeli taahhatli mektup ile)
bildirmekle yikimladar. Bu fesih ihbar siiresine uyulmasi halinde, sézlesmede yazili bu sire
"makul sutre" olarak kabul edilecek ve Kiraci'nin bos kalma suresine iliskin tazminat
sorumlulugu bu bildirim suresi (en fazla 2 aylik kira bedeli) ile sinirli olacaktir.

Kira iliskisinin sona ermesi ve Kiracr'nin kira 6deme yukimlalugunin  bitmesi igin
Kiralanan'in fiilen bosaltilmasi yeterli degildir; anahtarin Kiraya Veren'e yazili bir "Anahtar
Teslim Tutanagi" ile bizzat teslim edilmesi zorunludur. Kiraya Veren'in anahtari almaktan
kacinmasi halinde Kiraci, tevdi mahalli tayini yoluyla veya noter kanaliyla anahtari teslim
etmeli ve bu durumu derhal Kiraya Veren'e bildirmelidir. Bildirim yapilmadigi strece kira
d6deme yukumluligi devam eder.

Birden fazla kiracinin (musterek kiract) bulunmasi halinde, kiracilardan herhangi birinin
sozlesmeyi sona erdirmesi, tahliye etmesi veya temerride dusmesi durumunda, kira
sOzlesmesi diger kiraci(lar) icin de kendiliginden sona erecektir.

Madde 9 - Micbir Sebepler

Sozlesmenin kurulmasindan sonra taraflarin kontrolii disinda gelisen mevzuat degisiklikleri,
ithalat/ihracat yasaklari, resmi kurumlarin faaliyet kisitlamalari, salgin hastalik veya dogal
afetler michir sebep sayilir. Mucbir sebebin ortaya ¢ikmasi durumunda etkilenen taraf, diger
tarafa derhal ve gecikmeksizin yazili bildirimde bulunmak ve zarari azaltici 6nlemleri
almakla yukumlidir. Bildirim yikamlaliginin ihmali, tazminat sorumlulugu dogurur.
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Madde 10 - Uyusmazliklarin C6zimu
Isbu Sézlesme'den dojacak alacak ve tazminat uyusmazhklarinin ¢éziiminde [il/ilge]

Mahkemeleri ve icra Daireleri yetkilidir. Ancak, kira bedelinin tespiti ve tahliye siirecleri
kamu dizenine iliskin oldugundan, bu konular tahkim veya arabuluculuk sarti kapsami

disindadir.

isbu Sozlesme, 10 (on) madde ve [Sayfa Sayisi] sayfadan ibaret olup, taraflarca okunarak
[.../.../120..] tarihinde iki nusha olarak imzalanmis ve yirtrlige girmistir.

Tarih: 27.05.2026
KIRAYAVEREN
[TARAF 1 ADI/UNVANI]
(imza)

KIRACI

[TARAF 2 ADI/UNVANI]

(imza)
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